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宽方云投资Web版使用说明

【文档版本：V1.0】

云投资支持使用 PC 网页方式和移动端小程序界面两种方
式，当前操作指引为 PC 快速应用版，详版的操作说明请
与在线客服联系获取

上海宽方网络科技有限公司

2022 年 8 月
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一、注册与登录

1、使用 PC通过Web页面注册与登录

第 1 步：通过 www.kufosoft.com 登录官网，点击右上方的“云投资”进入云投

资系统。推荐使用微软 Edge 浏览器或谷歌的 Chrome 浏览器登录，如果使用 IE 浏

览器，会弹出如下的提示界面，点击确定后即可自动转入 Edge 浏览器。

登录后，官网顶部菜单区域截图如下图样式，点击云投资即可进入。

第 2 步：在下方的注册页面使用手机号进行注册，注册完成后进云投资登录
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第 3 步：注册完毕后重新登录，进入系统。
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3、登录进入系统

输入账号密码后，即可登录系统，若要登录移动端，可以点击“移动端应用”，

弹出小程序“宽方云投资”的二维码后，可以扫码进入小程序，注意此处移动端为扫

码进入小程序，并不是扫码登录 Web 页系统。移动端的具体操作另见《宽方移动

端操作使用说明》

登录后的首页面，会显示“我的企业”，如果已经创建或加入过企业，如下图所

示。如果没有任何企业，您首先需要“创建企业”或者加入其他已经存在的企业。
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二、创建或加入企业

1、创建企业

第 1 步，我的企业列表页，点击创建企业

第 2 步，根据下图提示，填入企业相关信息，然后点击创建后，即可完成创建。

企业的创建人，自动设为企业管理员，拥有企业的所有管理权限。
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2、加入企业

对于某企业有多账户使用需求时，新员工注册后，可以直接加入已创建的企业。

第 1 步：在我的企业列表中，点击“加入企业”

第 2 步：输入企业的“空间地址码”。注每个企业在创建企业时填的空间地址码

为唯一码，申请加入时必须填入此码。然后点击申请按钮。

第 3 步：原企业的管理员（或创建人）进行用户申请的审核操作：

管理员操作 3.1：点击进入相应的企业，如下图所示：
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管理员操作 3.2：点击左侧的用户管理，然后点击右侧的“用户申请列表”

管理员操作 3.3：点击“通过”或“拒绝”完成审核。
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三、企业应用及管理

1、进入企业

2、使用“投资管理系统应用”

企业创建完毕后，会自动开能“投资管理系统（Rms）”的免费体验版，直接点

击即可使用该应用。如下图所示。 投资管理系统的操作说明见第四部分。

从免费体验版升级至企业版或集团版：

点击上图右下方的“续费/升级”按钮，弹出版本选择页面：



宽方云投资操作指引

10 / 33

选择相应版本的“立即购买”，如果此前已经购买过收费版本，则可以在原版本

上点击“续费”。然后点击确定后，提交订单，订单示例如下：

3、企业其他管理操作

企业的用户、角色、订单以及认证等均为管理员（创建人）才可以操作，非管

理员没有权限操作。
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3.1 用户管理

在用户管理界面，可以对申请加入的用户进行审核通过或拒绝，对于企业中已

存在的用户，可以对其修改角色权限，也可以禁用。如果将用户设置为投资人（如

下图所示），则用户可以在投资社区中发布项目合作等信息。（注：投资社区当前

尚未上线，暂不可用）

3.2 企业订单

企业订单界面，是投资管理系统的下单、续费等操作的查询界面，在这里可以

管理企业订单、支付费用等操作
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3.3 企业认证

企业是否认证，均不影响本系统的使用功能。只是在投资社区发布项目的合作

需求时，如果企业有认证通过，其他人员在查看项目时，会了解到项目归属企业经

过了企业认证。目前“投资社区”功能尚未开通。

3.4

四、联系客服获取帮助

1、在线客服

在任意页面的右侧，鼠标移到下图的红框图标上，即可出现二维码，使用微信

扫一扫即可与在线客服直接咨询。

2、400电话客服

在任意页面的右侧，鼠标移到下图的红框图标上，出现 400 电话，（如果是移
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动端可直接点击发起通话），按语音提示与客服联系。

五、投资管理系统 Rms

1、登录

在我的企业界面，点击下图所示链接，可直接进入投资管理系统。首次登录时

加载内容较多，受限于不同的计算机性能，大概需要 5-10 秒钟的载入等待时间。

登录进入后，默认会显示页面
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2、模块介绍

顶部区域为主模块菜单区，如上图所示。投资管理系统默认已开通三个模块：

模块一：投资测算模块，有关投前测算的所有操作均在该模块内实现，点击主
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模块后，模块的子菜单会在左侧显示，如上图所示。

模块二：经营收益，用于对投后项目的全周期经营收益测算与管理

模块三：参数配置模块，主要用于配合投后项目，进行必要的配置

模块二和模块三不在本快捷操作指引中说明，仅在详版操作指标中介绍。

3、“投资测算”模块操作

该模块下有四个子菜单：

投资统计：用于展示所有跟踪的地块信息统计

土地报告：用于查询已建立测算的所有地块的土地投资报告

地块信息：用于创建、管理所有的地块基础数据

投资测算：用于创建、管理每个地块创建的具体测算

3.1 地块信息管理

点击左侧的“地块信息，进入地块的列表页面。本页面分页展示所有已经创建

的地块信息。如下图所示

添加新地块：点击上图所示的页面“添加”按钮，弹出分步填列引导界面：
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第一步：地块信息

用于填列地块的基础数据，可以根据提示逐一选择，所有带*的必须填，填完

之后，“下一步”才允许点击（从灰色变为蓝色）

第二步：业态设置
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第三步：配套设置

操作方式与业态设置相似。

第四步：楼栋设置

楼栋归属于业态，每一个业态必须至少有一个楼栋。前期测算为简化销售的填

报，可以点击“每个业态自动添加一个楼栋”按钮，自动完成楼栋的填列，如下图所

示，也可以继续点击“添加楼栋”手工补充楼栋。楼栋的名称可以自行修改，用鼠标

拖动楼栋可以调整顺序。

面积配比是指，同一类业态内（住宅、商业、车位）不同楼栋的建设面积比。

系统的规划指标可以根据此处的配比自动完成各楼栋的面积数据（后续也可手动修

改）。默认的面积配比均为 1 。

第五步：节点设置
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系统已默认初始了 9 个通用节点，节点名称为灰色的，表示名称不可以修改。

如果节点不够，可以新增自定义节点，比如“三分之二”节点。

节点名称右侧的百分比，为各节点之间的工程款付款节奏分配。已按行业默认

值自动填充，也可以根据项目情况手动修改，每一列的合计数均应等于 100%。

举例：二分一结构节点， 对应的主体建安工程比例为 15%，是指，从上个节

点（正负零）至二分一结构，总共需支付“主体建安工程”科目成本的 15%，假设这

两个节点之间的式期为 3 个月，则按月度平均为每个月支付 5%。

第六步：确认

确认界面不填列任何数据，只是将前面的五步数据汇总列示在一页内，供信息

确认，如果信息需要修改，可以点击上一步，返回相应的页面修改。若信息无误，

则点击确定按钮，完成地块的创建。
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地块创建完比后，刷新页面，即可看到刚才创建的地块，如下图所示。
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3.2 投资测算

投资测算是相对于每一个地块做的投资测算，每一个地块可以创建多个不同版

本的测算。如下图所示：

（1）创建投资测算

地块创建完毕后，会自动为其创建一个版本的测算，“编制版本”名称为“首次测

算”，由于创建测算的数据量较大，一般在创建地块后的 30 秒之后会出现这版默认

的 测 算 ， 点 击 “ 刷 新 ” 按 钮 后 ， 可 以 看 到 。 如 下 图 所 示 ：

此外，也可以手动点击“添加”按钮，手动添加新的测算：
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填完后，点击保存，会弹出一个消息提示，如下图。意思为已提交测算的操作，

但系统在后台队列中执行测算的初始化操作，根据项目信息的复杂程度，一般这个

过程需要耗时 20-60 秒。

创建完毕后，也会收到另外一条创建成功的消息，所有的消息通知均可在下图

所示的“通知中心”中查看。收到消息后，点击刷新页面，就可以看到新创建的测算。
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（2）投资测算的填报

分两种填报方式：方式一为“分步引导”填报，方式二为直接填报。

方式一，分步引导填报：点击如下图所示的“填报”按钮，弹出分步引导界面。

步骤一：规划指标

如上图所示，系统会根据地块的占地面积、容积率、商业占比、车位配比、70/90

政策、各楼栋的面积配比等，自动强排规划指标。如果不符合预期，也可以在此界

面手动修改。
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对于各业态，只允许编辑各楼栋的面积与套数指标，分业态的合计等不允许编

辑。编辑修改完后，点击保存即可（业态及项目合计数，在保存后不会即时生效，

需要点击页面的“计算”按钮，执行计算后才会立即生效），此处“计算”步骤不是必

需的，后面所有引导步骤完成后，系统会自动全部计算，并进行敏感因素分析。

对于配套设施，如果在创建地块时有录入配套设施，则需在下图所示位置进行

面积指标的填列。
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步骤二：关键节点

如上图所示，首次进入关键节点时，默认只有拿地节点的日期，其他日期均为

空。可以点击上图中的“标准工期排布”进行快速铺排工期，当然快速铺排的结果，

也可以手动修改。

点击“标准工期排布”，弹出参数设置框：

按上图所示，选择预售办证节点，以及标准工期模板后，页面显示如下：



宽方云投资操作指引

25 / 33

根据预置的参数自动填充了各类型业态的常规施工周期，在此界面也可以对不

同的业态各个节点周期进行微调，然后点击“保存”按钮。保存后，各楼栋的节点会

自动铺排出来，如下图所示：
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步骤三：单位成本

单位成本建安成本和精装修成本可以根据预置的成本等级快速分档，统一快速

设置各业态的成本，也可以对具体的业态成本分别修改。

步骤四：土地付款进度

注意，本步骤只是填列土地付款的进度百分比，并非填土地金额 。

默认在土地拿地月份一次性 100%支付。如果土地款可以分期支付，则可以点
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击“+”（上图所示），新增任意的付款节点，各节点的付款比例合计等于 100%。

如果有收购溢价，则点击右上方的“收购溢价”选择器即可输入溢价的付款进度。

土地款金额及收购溢价的总额在步骤 7 中设置。

步骤五：销售计划设置

销售计划总共分三部分“开盘及排期设置”、“均价与涨幅设置”、“转化率比例设

置”

①开盘与排期设置

进入此页面后默认展开的即是开盘及排期设置，如上图所示。点击“编辑”按钮

后，方允许编辑数据。预售办证日期，自动取自“步骤二”的相应节点的日期值，开

盘日期，系统只在首次初始化时默认设置为预售办证日期，允许手动修改。

开盘策略，可选择预置的类型，分别代表不同的销售速度，示例中：平衡型，

开盘当月云化 30%，持销期去化率 10%，是指首开当月集中销售 30%，从次月起每
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月去化速度为 10%，系统会自动铺排后续销售 7 个月，直至全部销售完毕。注意本

页的参数中，首开去化率与持销去化率之和是没有意义的，只是代表销售的速率，

所以加起来不等于 100%。

如果没有符合的预置销售策略，则首开去化率和持销期去化率是允许手工修改

的。

②均价与涨幅设置

点击上图所示左侧的箭头，展开设置界面，然后点击编辑按钮，修改初始均价

和涨幅策略。根据业态的不同，均价的单位分别为元/平，或元/个。

③转化率比例设置



宽方云投资操作指引

29 / 33

认转签比例：是指从认购到签约的速率（初始默认值为 25%-25%-25%-25%），

比如 2022 年 7 月销售 100 套房子，则按初始默认值的参数，在 7 月份签合同 25%，

8 月、9 月、10 月每个月签合同 25%，四个月全同完成签约。

签转回比例：是指签约到回款完毕的速率（初始默认值为 25%-25%-25%-25%），

与认转签概念相类似，从平均的概念计算，每套房签订合同后，当月收到回款 25%，

后续连续 3 个月每月收到回款 25%，合计回款 100%。

认转签及签转回比例会对销售回款的节奏产生影响，如果项目没有特殊情况，

此项设置可以使用默认值，否则可以根据项目情况，自行修改这两个参数。

步骤六：融资税务

在此页面，可以设置外部融资、公司内部资金计息、资金监管以及税率政策参



宽方云投资操作指引

30 / 33

数，税率政策取默认税率，如果不符合项目的实际应用税率，可以单独修改。

步骤七：敏感分析

本界面可以全部按默认值，直接点击完成。默认的参数为销售的均价按正负

10%进行价格波动分析，目标利润率按 10%进行预测，倒推土地价格，系统会自动

计算盈亏平衡点。

点击“完成”后系统自动进入后台敏感分析过程。并弹出如下的消息：

等待约 30-60 秒后收到计算完毕的消息，即可进入下一步查看土地投资报告。

见下一节内容。
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（3）投资报告

有两种方式可以查看具体项目的具体版本的投资报告，如下图所示：

投资报告的内容：

分为报告摘要，项目指标、整盘现金流情况、敏感分析表等，如下图所示：
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投资报告的编辑：

点击编辑按钮并滚动页面到最下方，如下图所示的富文本编辑界面，任意编辑

后点击“保存”（编辑按钮在点击后，会显示保存按钮）
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操作指引完毕。感谢您的阅读，更多的详细操作指引请与在线客服联系获取。
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